STADGAR 1

Sammantradesdatum

. 1981-09-03
Stadgar fér samfallighetsfdrening, bildad enligt- lagen (1973:1150) om fdrvalining av
samfélligheter. Lagens bestidmmelser om férvaltningen skall gdlla i den méan inte an-
nat framgar av dessa stadgar.

§1 FIRMA Foreningens firma &r _
Freja. . ORGANIDATICNSNR.T16408-08786 )
................................................ samfallighetsitrening.
§2 SAMFALLIGHETER Féreningen forvaltar
i ' . . :
Gemensomhetsanléagningar, som bildas genem 1981-09-03 avslutad __
gnliiggningsfﬁr,r_'ciiining___(NZ__226“,_&03_) ________________________________________________________________
Esrvaliningen_ avser. gemensamhetsanlidggningarna l.och. 2.
§3 GRUNDERNA FOR Samfélligheten{erna) skall f6rvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om
EORVALTNINGEN dess (deras) dndamal .,
e T e
§4 MEDLEM Medlem i {dreningen &r &gare till fastighet eller darmed jamstéild egendom, som har
de! i samféllighet upptagen under § 2.
§5 STYRELSE For idreningen skall finnas en styrelse med séte |
site, sammansitining
Norbergs KOmMUOL«. e S -
Styrelsen skall bestd av minst
. B I och hégst 5. ... ledaméter och -3 suppleanter.
§6 STYRELSE Styrelsen utses vid ordinarie f0reningsstdmma f6r tiden meflan tva ordinarie stdmmor.
val Stamman utser ordfdrande bland styrelsens iedaméter. Ovriga befattningar utser sty-

relsen inom sig.

§7 STYRELSE Kallelse till styrelsesammantrids, vilken skall innehélla uppgift om férekommande
kallelse till arenden skall tillstdllas ledamdterna minst ... L N— dagar fore sammanirddet. Supp-
sammantride, leanterna skall inom samma tid tilistéllas underrdttelse om sammantridet och fdre-
foredragningsiista kommande &drenden. Ledamot, som &r forhindrad att ndrvara, skall genast meddela

detta till ordféranden, som har aii omedelbart kalla suppleant i ledamotens stélle.
Suppleant som ej tjAnstgtr i ledamots stélle har rétt att ndrvara vid sammaniridet

men har ej ristratt.
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Styrefsen &r beslutfér nar kalielse skett | beharig ordning och minst halva antalet sty-
retseledamdéter &r narvarande. Utan hinder haray skaly Styrelsesammantrade anses be-
horigen utlyst om samtlisa ordinarie ledambter infunnit sig till sammantradet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig. Vid lika

rostetal avgérs val genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrades av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kalielsen far arende avgbras om minst tva tredjedslar av styrel-
seledaméterna &r narvarande och ense om beslytet.

Fraga far utan hinder av bestammelserna i 16rsta stycket avgbras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter &r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av arende &ger anfdra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmilas fére sammantriadets siut,

Over &renden i vilka Styreisen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut
samt anfdrda reservationer. Protokollet skai justeras av ordfdranden eller annan leda-
mot som vid {&rfall f5r ordiéranden lett sammantradet.

Styrelsen skall _

1 forvalta samialligheten(erna) och foreningens tillgangar,

2 féra redovisning Gver féreningens rékenskaper,

3 fdra forteckning Gver deldgande fastigheter, dessas andelstal ach &gare,

4 arligen till ordinarie stdmma avge forvaltningsberattelse &ver féreningens verksam-
het och ekonomi,

S om férvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars ar uppdelad pA olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte & lika stora i alla verksamhets-

grenarna, fbra sarskild redovisning 16r varje sadan gren,

6 i bvrigt fuligbra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av féreningens

%ngg%lia Qenhgtevsr%ﬂa medd Hll ford fraH sdkerstalia underhalled av

“ge znsam-hmsanlaq nNgar o

For granskning av styrelsens fGrvaltning skall medlemmarna pa ordinarie fGrenings-

stdmma utss :

.......... 2........_ revisorer och v suppleant¥¥

Revisionsberéttelse skall éverlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stdmma *

FSreningens rékenskapsperiod omfattar tiden

SSL <L X ménad p4 tid och plats som styrelsen bestdmmer.
Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stamma.

Om stdmma skall godkinna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tilliille

t fran det kaflelseatgard vidtagits ta del ay debiteringsléngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje medlem och nar betalning skall ske.
Fére ordinarie stdmma skall dessutom forvaitningsberatteise och revisionsberattelse
for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgangtig
fér granskning under samma tid,

Att kopian &verensstdimmer
med originalet betygas

.-oooala.nu"c_.'i".ﬂc!.t?.t‘o“c!“dmlc.




§13 KALLELSE TILL
STAMMA

§14 MOTIONER

" '§15 DAGORDNING VID
ORDINARIE STAMMA

§ 16 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§17 STAMMOBESLUT

Kallelse till stdmma skall uiférdas av styrelsen och ske genom

8 dagar fore sammantradet.

| kallelsen skall anges vilka &renden som skall fdrekomma pa stdmman och |&mnas
uppgift om plats dér i § 12 angivna handlingar finns tillgangliga.

" Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kinne-

dom genom

Medlem kan genom motion vécka férsiag rérande féreningens verksamhet. Motion,
som skall behandlas pd ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tiligéngliga for medlemmarna
tilsammans med forvaltningsberitieisen.

Vid ordinarie stdmma skall féljande arenden behandlas:

val av ordfdrande f&r stAmman

val av tva justeringsmén

.styrelsens och revisorernas beritteiser

ansvarsfrihet for styrelsen

framstéliningar fran styrelsen eller motloner frén medlemmarna
erséttning till styrelsen och revisorerna

styrelsens f8rslag till utgifis- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse och styrelseordférande

val av revisorer

ovriga fragor

meddelande av plats dar stdBmmoprotokollet halles tiligangligt.

b mah -
~ OO DN DN =

Férdelning av dverskott skall ske efter mediemmarnas andelar i samfilligheten{erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

lfraga om omrdstning m m géller 48, 49, 51 ach 52 §§ lagen om fSrvaitning av sam-
falligheter.

Nar omréstning féretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angdende
rOstriatt, andelstal, ombud mm som har betydelse f6r bedSmandet av réstresultatet.

V_al skall ske med slutna sedlar om nagon begér_det.

HETSGRENAR

= . Skall omrdstning ske i fraga som beror flera - verksamhetsgrepar gemensamt—tar—V
_ tillampning i il sdercyarie Medlem en rést dven om han har del i flera
verksamhetsgrenar




Vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande {all varje mediems rdstetal fram-
réknas pé foljande satt. Forst reduceras medlemmens réstetal inom varje verksam-
hetsgran i forhallande till verksamhetsgrenens andei i den gemensamma verksamhet
omrdstningen avser. Dérefter sammanlégges de reducerade ristetalen fér varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som ar gemensam f0r samfalligheten

(erna) utgdr:

£1¢ PROTOKOLLS- Stadmmoprotokollet skall justeras inom tvA veckor efter stdmman och direfter hallas
JUSTERING tillgangligt fér medlemmarna.
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Dessa stadgar har antagits vid sammantrade eniigt datum pa fbrsta sidan

{Samm n"réﬁgsiqdars) et

Ake Levinsson

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen {1973: 1150) om fdrvaltning av samféliighe-
ter i dess lydelse den 1 juli 1974.

Tl ingressen SFL innehéller tvingande regler 16r féreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestdmmelser | stadgarna kan foéreningsmedlemmarna dock i vissa hédnseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehdlla avvikelser

fr&n fagen.

T §1 Samfallighetsférenings firma skall innehalla ordet samféllighetsforening. Firman skall
tydligt skilja sig frén andra hos linsstyrelsen registrerade &nnu bestaende samféllig-
hetsfdreningsfirmor (29 § SFL). '

Tih §2 Samféllighetsférenings &ndamal &r att férvaita den samféllighet f6r vilken den bildats.
Samfillighetsférening far ej driva verksamhet som &r frammande fér det andamal som
samfélligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaliningen omfattar &ven fastighet som
féreningen Ager samt medel som influtit vid fdrséljning.

Alla samfilligheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant sait att de kan iden-
tifieras. " Om marksamtéllighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

T §3 Samfillighets &ndaméa! kan ha bestimts vid lantmateriférrétining och framgar i sa
fall av forréttningshandiingarna. Ar det vid férratining bestdmda &ndamélet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot &ndamél inie fdreskrivits vid ibrrétining bér
grunderna for fdrvaliningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forrati-
ningsavgdrande kan komma ait underkannas vid registreringen.

Til §4 Med deldgarfastighet forstas fastighet som har de! i samféllighet och med deldgare
agaren av deldgarfastighet {1 § 2 stycket SFL). Mediemmarna i samféllighetsférening
utgbres av deldgarna | samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet &ger motsvarande {illdmpning pa s&dan tomiratt,
gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i
samfdllighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan ait dganderatten tillkommer niagon anses vid lagens
tilldmpning som fastighetens dgare. Som Agare av naturreservat anses den som férval-
tar reservatet

Innehavafre av tomtratt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tilampningen av denna lag anses som deldgare i fastighetsfigarens
stille (3 § SFL).



Til §5

Till §6

THI §8

Till §9

Tt §10

TiH §12

5

'Styrefsen f6r samfdilighetsférening skall bestd av en eller flera ledambter och ha siit

séte i den ort dir medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

N&r skél dariill foreligger, far l&nsstyrelsen forordna att styrelsen skall bestd av flera
ledamd&ter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelsefedamot kan av den som utsett honom-ski[jas frAn sitt uppdrag fére utgangen
av den tid fér vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt eller ar styrelseledamot férhindrad aft utéva
uppdraget och ar styrelsen ej dnda beslutfér, far iansstyrelsen férordna syssioman i
sadan ledamots stélle. Finns av sk&l som nu sagts icke ndgon siyrelseledamot att till-
ga, far sysslomannen ensam handha foreningens angeldgenheter och {Gretrdda or-
eningen som styralse (33 § SFL).

Om ej annat féljer av stadgarna eller av féreningsstémrdobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen ndr som helst
aterkalias (34 § SFL).

Uppgift om fdreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstdndiga namn, bo-
stads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall anma-
las till lAnsstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa forhallanden skali anmdlas till
lansstyrelsen (39 § SFL). .

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantride de flesta
rostande forenar sig. Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning. | andra frdgor géller
den mening som bitrddes av ordféranden.

Forsta stycket galier e], om annat féreskrives | stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses &ven tjdnstgbrande suppleant

Styrelsen handhar samféallighetens angeldgenheter | Overensstidmmelse med denna
lag (SFL), stadgarna och féreningsstémmobesiut, i den man beslutet ej strider mot
denna lag (SFL} eller annan férfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far e} taga befattning med angeldgenhet | vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot fGreningens (86 § SFL).

Styrelsen &r behdrig att féretrdda féreningen i férhallande till tredje man. Samma be-
ndrighet tililkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock e utan stéd

.av stadgarna eller féreningsstimmobestut dverlata efler -séka inteckning i fast egen-

dom eller upplata sadan egendom med nytt;anderatt for ldngre tid an fem ar (37 §
SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 &r endast avsedd fdr féreningar med flera samfillig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andels-
tal. Bestdmmelsen anknyier till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 80 § SFL.

Revisionen avser rékenskapsperiod. Eftersom rdkenskapsperiod inte behdver stamma
Sverens med styrelsens mandatiid, kan styrelsens forvaitnmg komma att revideras i
amgangar.

Av allménna rétisregler ljer att till. revisor inte far véljas den som ingatt | styrelsen
under den rakenskapsperiod revisionen avser.

Tiden f0r ordinarie st8mma bbr bestAdmmas sé langt efter rikenskapsperiods utgang
att revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberattelse och styreisen darefter
far tid att kafia till stdmma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberéttigade medlemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestimt i stadgarna, hos styrelsen begdr aft exira féreningsstdmma
skali hallas och darvid anger de drenden som skall behandias, aligger det styrelsen att
inom en vecka kalia fill sddan stimma att halias sa snart det med iakitagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stimma p& anmélan av
mediem {47 § 3 st SFL). .
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Till §13

Till §15

TH & 16

Tili §17

Till §18

Til} §18

Kallelse till ibreningsstdmma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka
drenden som skall behandlas pd stdmman. Underlater styrelsen att uiférda kallelse
tili ordinarie féreningsstdmma i enlighet med stadgarnas fdreskrifter skall lansstyrel-
sen pa anmalan av medlem utlysa fdreningsstamma (47 § SFL).

Styrelsen ar skyldig att pé ffjfeningssté‘imma lamna de uppiysningar om fdreningens
verksamhet som medlem begédr och som kan vara av betydelse i6r medlemmarna (50

§ SFL).

Over beslut som fattas p& féreningsstdmma skall genom styrelsens fdrsorg féras
protokoll, vilket skall hallas tillg&ngligt for medlemmarna senast tva veckor efter stam-

man (50 § 2 st SFL).
Talan far foras mot utaxering (46 § SFL) och stdmmobeslut {53 § SFL).

Om foreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiski dverskoit bdr be-
stAmmelsen uiga.

Den som underldtit att | rakt tid fuligbra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhand-
lingarna men ej utbva rostrélt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Mediem eller annan far icke, sjédlv eller genom ombud eller som ombud, deliaga i be-
handlingen av angeldgenhet, vari han dger ett vésentligt intresse som strider mot for-

eningens {48 § SFL).

Innehavare av réttighet i deldgarfastighet far nérvara och ytira sig vid behandling av
{rdga som rér hans ritt {48 § SFL). :

Roéstberattigad medlem, som &r narvarande vid foreningsst&mma, har, oavsett om han
Ager en elier flera deldgarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | fraga som har eko-
nomigk betydelse skall mediemmarnas rostetai i stdliet berdknas efter deldgarfastig-
heternas andelstal, om medlem begéar det. Dock f&r medlems rdstetal e] dverstiga en
femtede! av det sammanlagda ristetalet for samtliga ndrvarande rbstberditigade med-
lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems réstratt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrada mer &n en med-
lem. Som stammans beslut gédller den mening fir vilken de ilesta rdsterna avgivits.
Vid lika rostetal avgéres val genom lottning, medan i .andra fragor den mening géaller
som bitrddes av ordfdranden. Avvikeise fran bestdmmelserna om ombud kan dock
foreskrivas i stadgarna {48 § SFL).

For besiut att dverlata eller séka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egen-
dom med nyttjanderait for ldngre tid &n fem ar fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna risterna, om ej annat foreskrives | stadgarna (51 § SFL).

Vid omristning i fraga om &ndring av fdéreningens stadgar har varje rostberéttigad
madiem, oavseit om han &ger en eller flera deldgarfastigheter, en rést. For besiut om
sddan andring fordras minst tvA tredjedelar av de avgivna rosterna. Foéreskrives
strédngare villkor i stadgarna skall det gélia.

Beslut om stadge&ndring skall genom styrelsens férsorg genast anmaélas f6r registre-
ring. Vid anmilan skall fogas tvd bestyrkta avskrifter av protokoll dver besiutet. Be-
slutet far ef tillAmpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angdende inneb6rden av huvudiaismetod och andelstalsmetod, se kommentaren till
§ 17.

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkter 6r en jémidrelse mellan samfalig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nér det géller iniresset och ansvaret fér gemen-
sammma &tgéarder kan knappast uppstélias. Om det emellertid &r avgjort hur intresset
och ansvaret fér den gemensamma atgarden ar att férdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm for den angivna jamfdrelsen. Ett sAdant avgdrande kan astad-
kommas genom at! i stadgarna bestdms hur kostnaderna fdr viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall bidras av de olika verksamhetsgrenarna (se
prop 1973: 160 s 578). )

Angéende tillgénglighaliande av protokoliet, se kommentaren till § 15.





